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Please contact: 

C  S  
Broker of Record 
M: (416) 525‐1558 
cseepe@aztechrealty.com 

 One‐year‐old medical office plaza 
 Building size: 5,898 sq Ō 
 Lot size:  106’ x 231’ = 24,486 sq Ō = 0.56 acres (more or less)  
 Separately‐metered  

 Completely handicap‐accessible 

 Family PracƟce, Walk‐in Clinic, Hearing Aids, IntervenƟonal Epidural 
Clinic, Physiotherapy, Pharmacy 

 High growth dense residenƟal area potenƟal (next page) 
 Zoned C‐1 (‘Commercial One’) 
 Parking: 36 spaces 
 Income: $145,284 
 TMI: $39,196 (most recovered from tenants) 
 Price: $2,100,000 (See Page 3) 
 Excep onal cap rate 
 Extensive chaƩels list (available on request) 
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C  S  
Broker of Record 
M: (416) 525‐1558 
cseepe@aztechrealty.com 

Above ‐ Registered lot plans and unopened roads (below ‐ 2015 view     ) 

High 
Growth   
PotenƟal 
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 Essen al Medical Plaza  

 6525 Malden Road   

 INCOME AND EXPENSE SUMMARY (As of July 2016)   

 INCOME      

 Suite Business/Tenant Type 
Unit Area (Sq 

Ft) Monthly Rent  

 1  Family PracƟce, Walk‐in Clinic & Hearing Aids         2,746   $6,177   

 2  IntervenƟonal Epidural Clinic         1,193   $2,297   

 3A  Physiotherapy             539   $900   

 3  Community Pharmacy         1,420   $2,734   

             5,898   $12,107   

 Notes: Suite 1 lease rate includes uƟliƟes and insurance, Suites 2 & 3 are triple net   

    Gross Annual Income $145,284   

 EXPENSES      

 Property Tax    $20,696   

 Insurance    $3,500   

 UƟliƟes    $7,000   

 Cleaning, Property Maintenance    $8,000   

    Total Annual Income $39,196   

   Net Income $106,088  
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Tenant Name Use of Space Suite Square Footage 
Lease Start 

Date 
Lease End 

Date Monthly Rent 

Dr. Kerry Mayrand  Family PracƟce  1 

2,746 sq Ō 
8 exam rooms and 3 
offices shared pro‐
porƟonately among 

tenants 

2015 07 01  2017 06 30  $800 

Dr. Preet Dhaliwal  Family PracƟce  1  2015 06 01  2017 05 31  $1,200 

Dr. Denisa Durcanska  Family PracƟce  1  0216 05 01  2021 07 31  $2,000 

LaSalle AŌer Hours 
Walk‐In Clinic 

Walk‐In Clinic  1  2016 01 04 
Month‐to‐
Month 

$2,000 

ListenUP! Canada  Hearing Aids  1  2016 04 07 
Month‐to‐
Month 

$177** 

Dr. Brian Banwell 
IntervenƟonal 
Epidural Clinic 

2  1,193  2015 06 01  2020 05 31  $2,297 

Fei Physiotherapy  Physiotherapy  3A  539  2015 10 01  2019 10 31  $900 

EssenƟal Pharmacy 
Community 
Pharmacy 

3  1,420  2014 11 01  2019 10 31  $2,734 

Totals       5,898     Monthly Rent  $12,107 

        Annual Rent     $145,284 

 ** Rent is $88.50/day x 2 days/month maximum 
 All rents are net of HST (add HST to amounts) 
 All leases are triple net, except Suite 1 (all uƟliƟes and insurance included)  
 Rent= $17.50/sq Ō     TMI/CAM = $5.60/sq Ō 

 All tenants have one 5‐year renewal at then prevailing fair market rate 

Essen al Medical Plaza 
6525 Malden Road 

LEASE SUMMARY (As of July 2016) 
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Main Floor Plan 
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Tenant Space Plan 
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Survey 
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